MAGISTRAT MESTA LIBEREC

odbor stavebni urad

nam. Dr. E. Benese 1, 460 59 Liberec 1
tel. 485243 111

C.j.: SURR/7130/061584/24-Ba Liberec, dne 2.5.2024
CJ MML 165096/24

Opravnéna ufedni osoba: Barvinkova Lenka

tel. 485243618

DOLCE VITA DEVELOPMENT a.s.
Harrachov ¢.p. 412
512 46 Harrachov v KrkonoSich

OZNAMENI
ZAHAJENI UZEMNIHO RiZENi{
DOLCE VITA DEVELOPMENT a.s., ICO 03318117, Harrachov &.p. 412, 512 46 Harrachov v
KrkonoSich,
kterou zastupuje SIADESIGN LIBEREC s.r.o., ICO 27314731, Fiignerova ¢.p. 667/7, Liberec I'V-
Perstyn, 460 01 Liberec 1,

kterou zastupuje INVESTING CZ spol. s r.o., ICO 25036751, Stefanikovo nam. 780, 460 01
Liberec 1

(déle jen "zadatel") podal dne 6.3.2024 Zadost o vydani izemniho rozhodnuti o umisténi stavby:

"Rezidence Horska v ul. Horska, k.i. Ruprechtice, Liberec "

na pozemcich parc. ¢. 843/1, 2068/5, 2068/72, 2068/73, 2068/74, 2068/75 v katastralnim tzemi
Ruprechtice. Uvedenym dnem bylo zahajeno izemni fizeni.

Druh a ucel umist’ované stavby:
SO 01 BYTOVY DUM

Objekt se sklada ze ¢ty nadzemnich hmot (sekci oznaCenych pismeny A-D), které maji spolecné
podzemni podlazi parkingu. Tti nadzemni objekty jsou totozné a maji dvé nadzemni podlazi a dvé
podzemni, ¢tvrty hlavni objekt (nejveétsi), ma tfi nadzemni podlazi a dvé podzemni. Nejvyssi podlazi je
vsak plidorysné mensi nez ostatni podlazi. Maximalni pidorysné rozméry objektu jsou 88,3 m x 28,7 m
se zastavénou plochou 2005 m? Kazda sekce ma vlastni vchod pro pé&Si. Prostor gardZe provozné
propojuje jednotlivé sekce a umoznuje bezbariérovy piistup do jednotlivych schodistovych jader, ma
podlouhly lichob&znikovy ptidorys (o rozmérech 25,7x88,3m ) s vjezdem v 2.PP orientovanym na zapad
(z urovné Horské ulice). Cely objekt bytového domu navenek ma puisobit jako ¢tyfi samostatné hmoty.

Sekce A je lichobéznikového ptidorysu (26,2 m x 30,1 m) ma tfi nadzemni podlazi a dvé podzemni o
vysce 14,47 m (méfeno od Grovné podlahy 1.PP, kdy +£0.000=448,000m) po atiku ploché zelené stfechy
(B3NP je navrzeno jako ustoupené podlazi), hlavni vstup do domu je v podlazi 1.PP. Soucasti sekce A je i
komer¢ni jednotka, klubovna — posilovna a celkem 17 bytt.

Sekce B, C a D jsou mensi hmoty obdélnikového ptidorysu (kazda 9,2 m x 26,2 m) ma dvé nadzemi
podlazi a dvé podzemni podlazi o vysce 10,9 m (méfeno od trovné podlahy 1.PP, kdy £0.000=448,000m)
po atiku ploché zelené stfechy. 2.NP je na jizni stran¢ ustupujici. Vstup do sekce ,,A* je v1.PP a vstupy
do ¢asti B— D jsou v urovni 1.NP. V kazdé ze sekci jsou navrzeny 4 byty.

Ctyfi samostatné vstupni &asti A az D (sekce) bytového domu maji podobnou dispozici mistnosti. Ctyfi
domovni schodisté v sekcich jsou feSena jako dvouramenna. Navazuji byty v podlazich, technické
mistnosti. Ze Ctyf domovnich schodist’ je pfistupna hromadna gardz pro osobni automobily, kterd je
jednopodlazni s celkovym poctem 46 stani rozdélenych do dvou prostori s jednim vjezdem. Sklepni koje
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jsou pristupné z garaze. Vrata do parkingu jsou navrzena jako sekcni, plechova 5 m $iroka, 2,4 m vysoka
a oteviraji se svisle.

Byty jsou od urovn¢ 1.PP ve vSech ¢tyfech sekcich. Kategorie bytt je od 1 + kk po 4 + kk, byty jsou
pouze jednopodlazni. Pocet byt v objektu je celkem 29. Parkovaci stani jsou navrzena v celkovém poctu
48, z toho krytych bude 46 a venkovni stani budou 2 (pro potieby komercniho prostoru).

Nadzemni bytova podlazi obou domi jsou feSena jako prostorovy zelezobetonovy monoliticky systém.
Vnitini pricky budou zdéné omitané, stropni desky budou zelezobetonové monolitické rovné bez
trdmové. Na vSech venkovnich svislych plochach bude proveden tepelné izolacni obvodovy plast.
Stfechy jsou navrzeny jako zelené vegetacni pievazné s intenzivni zeleni.

Bytovy diim bude napojen na stavajici inZzenyrské sit¢ (vodovod, kanalizace, plyn, el. energie) vedouci v
ulici Horska (parc.¢. 843/1 v k.. Ruprechtice). Destové vody budou svedeny do akumulaéni nadrze a
vyuzivany pro zalivku zelenych ploch a zelenych stiech. Nevyuzité srazkové vody budou z akumulaéni
nadrze odvedeny do vsakovaciho boxu. Zdrojem tepla objektu bytového domu bude plynova kotelna.

Potieba tepla pro vytapeni a ptipravu teplé vody bude kryta z plynové kotelny, kterd je umisténa v 1.PP
objektu v samostatné mistnosti a je spolecna pro cely objekt. V koteln€ bude zajisténa ptiprava teplé vody
ve dvou zasobnikovych ohfivacich, kazdy objemu cca 600 litr.

Dopravné je pozemek ptistupny piimo z Horské ulice (parc.c. 843/1 v k.u. Ruprechtice), kde je navrzeno
napojeni vjezdu do krytého parkingu a chodnik pro pési vedouci k jednotlivym vstupim do objektu
bytového domu.

SO 02 PRIJEZDOVA KOMUNIKACE

Ptijezdova komunikace $itky 5 m a délky 16 m slouzi k umoznéni vjezdu a vyjezdu osobnich automobilii
z ulice Horska do podzemniho parkingu a také pro piijezd ke 2 venkovni parkovacim stanim. Plocha bude
provedena v konstrukci s krytem z kamenné kostky drobné (100x100x100mm). Vlastni napojeni bude
feseno ziizenim sjezdu pres stavajici chodnik z betonové dlazby, ktery bude v misté vjezdu snizen. Siika
nového vjezdu bude 9 m a sitka chodniku je 2 m. Na useku piejezdného chodniku budou vydlazdény
varovné pasy z betonové dlazby reliéfni v kontrastni barve.

SO 03 PARKING A ZPEVNENE PLOCHY

Venkovni parking tvofi dvé Sikma parkovaci stani Sitky 2,5 m a 3,1 m navazujici na SO 02. Plocha
parkovani je provedena v konstrukci s krytem ze zatraviiovaci betonové dlazby.

Dale jsou soucasti SO 03 dva chodnicky:

SO 03 - trasa ,,A* - pro pfistup k jednotlivym vstuptim do bytovych blokti je navrzen chodnik délky 78,5
m se schodi§tém napojujici se na chodnik ulice Horské (parc.¢. 843/1 v k.4. Ruprechtice). Chodnikové
téleso Sitky 1,5 m je navrzeno ze zulovych odstépka.

SO 03 - trasa ,,B“ - pro pfistup k planované komercni jednotce a vjezdu do parkingu je navrzen chodnik
deélky 21,5m napojujici se na chodnik ulice Horské (parc.¢. 843/1 v k.i. Ruprechtice). Chodnikové téleso
max. §itky 2,5 m je navrzeno ze Zulovych odstépkl. Na chodnicky navazuji v severni ¢asti tii zpevnéné
plochy pro rekreaci a odpocinek. Velikost ploch je 6 m x4 m, 7 m x 4 m a 6 m x 4 m. Dv¢ jsou feSeny
mlatovym povrchem (celkova plocha 52 m?) a jedna jako dievéna terasa (celkova plocha 338,3 m?).

SO 04 OPLOCEN({

Reseny pozemek je v soutasné dobé oplocen ocelovym pletivem. To bude v &asti podél chodniku ulice
Horské (parc.¢. 843/1 v k.u. Ruprechtice) odstranéno, tak aby doslo k propojeni vetejného prostoru a
prostoru pred vstupy. V jizni a vychodni ¢asti pozemku bude oploceni doplnéno. Jedna se o dva useky
mezi obvodovym stavajicim plotem a navrhovanou budovou. Bude opét pouZito oc. pletivo se sloupky
vysky 1,5 ma délky 3,5 ma 6,5 m.

SO 310 PRIPOJKA VODY A KANALIZACE

Pfipojka vody bude napojena na noveé zbudovany vodovodni fad v ul. Horska (parc.c. 843/1 v k..
Ruprechtice) a ukon¢ena vodomérnou sestavou v 2.PP navrhovaného objektu. Piipojka bude napojena
pomoci navrtavaciho pasu. Za napojenim bude osazeno ZS DN50.

Pfipojka vody bude provedena z potrubi PE 100, SDr 11, 63x5,8 mm v délce 16,9 m.
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Ptipojka splaskové kanalizace bude napojena do stavajici stoky PVC 400 z ulice Horska (parc.¢. 843/1
v k.. Ruprechtice) pomoci nove vloZzené odbocky a opravného tfmenu. Pfipojka bude vedena do objektu
v casti, kde se bude nachazet komercni jednotka. Na trase pfipojky budou osazeny celkem 2 revizni
Sachty.

Veftejna ¢ast kanalizacni ptipojky dl. 5,6m bude provedena z potrubi KAM DN 200 a dale v délce 17,5 m
bude proveden domovni rozvod z potrubi PVC DN 200.

SO 320 LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

Zelené stfechy objektu budou pomoci vnitinich destovych svodu v ptipadé stiech nad 3.NP a pomoci
"vngjSich" destovych svodi v ptipadé 1.PP svedeny do prostoru pod objektem do dvou stok destové
kanalizace (DA a DB). Navrhované stoky budou vedeny podél objektu a budou zatstény do navrhované
akumula¢ni nadrze pro akumulaci destovych vod. Vedle betonové akumulaéni nadrze (15 m®) bude
osazena technologicka Sachta pro technologii zavlahy zelenych stfech a okolnich zelenych ploch. Z
Sachty bude vedeno potrubi k jednotlivym Castem automatické zavlahy. Z akumula¢ni nadrze budou
nevyuzité srazkové vody odvedeny do vsakovaciho objektu ,,A*“. Pro odvodnéni zpevnénych ploch pied
objektem budou osazeny liniové zlaby, jez budou stokou destové kanalizace DC napojeny do
vsakovaciho objektu, ktery bude proveden obdobn¢ jako vsakovaci objekt ,,A*“. Nadrz bude betonova o
objemu 15,0 m®. Vedle akumula¢ni nadrze bude osazena technologicka Sachta, ve které bude osazena
technologie zavlahy zelenych stiech a okolnich zelenych ploch. Z Sachty bude vedeno potrubi k
jednotlivym castem automatické zavlahy. Z akumula¢ni nadrze bude vybudovan vsakovaci objekt, ktery
bude slouzit pro vsakovani nevyuzitych srazkovych vod. Vsakovaci box bude vytvoien ze systémového
feSeni MEA. Jedna se o plastové vsakovaci boxy, které jsou obaleny systémovou geotextilii. Rozméry
vsakovaciho objektu - 30 m x 3 m x 0,6 m.

Pro odvodnéni zpevnénych ploch ptred objektem budou osazeny liniové Zlaby, které budou stokou
destové kanalizace DC svedeny do vsakovaciho objektu ,,.B“, ktery bude proveden obdobné jako
vsakovaci objekt ,,A“. Rozméry vsakovaciho objektu - 15 mx 0,6 mx 0,6 m.

Stoka dest'ové kanalizace DA - PVC DN 250 v dl. 41,8 m.
Stoka dest'ové kanalizace DB - PVC DN 200 vdl. 11,2 m.
Stoka dest'ové kanalizace DC - PVC DN 150 v dl. 19,4 m.
SO 61 VENKOVNI ROZVODY NN

V ramci tohoto stavebniho objektu bude z rozvadéfe v parkingu napojeno arealové vefejné osvétleni.
Osvétleni ptistupového chodniku SO 03 pro pési bude feSeno LED svitidly umisténymi podél chodniku
(14 kust1). Ovladani svitidel venkovniho osvétleni bude pies soumrakové ¢idlo s moznosti ru¢niho spinani
v technické mistnosti. Venkovni osvétleni bude napojeno kabely CYKY-J 5x4. Kabely budou mimo
objekt v celé délce ulozeny v ochranné trubce. Celkova délka vedeni je 71 m.

V trase kabelového vedeni pro venkovni osvétleni bude polozen zemnici pasek FeZn 30/4 pro uzemnéni
jednotlivych svitidel. U kazdého svitidla zemni rozbocovaci krabice IP67, v¢. zaliti pfipojeni svitidla
kabelem CYKY-J 3x2,5.

Umisténi stavby na pozemku:

SO 01 BYTOVY DUM se umistuje na pozemcich parc.¢. 2068/72, 2068/74 a 2068/5 v k.. Ruprechtice.
Odstup od hranice s pozemkem parc.C. 843/1 v k.i. Ruprechtice bude 5,8 m, odstup od hranice s
pozemkem parc.¢. 2067/5 v k.. Ruprechtice bude 8,6 m.

SO 02 PRIJEZDOVA KOMUNIKACE - se umistuje na pozemcich parc.g. 843/2 a 2068/5 v k.u.
Ruprechtice.

SO 03 PARKING A ZPEVNENE PLOCHY - se umist'uji na pozemcich parc.c. 843/2, 2068/5, 2068/72,
2068/73, 2068/74 a 2068/75 v k.u. Ruprechtice.

SO 04 OPLOCENI - se umist'uje na pozemcich p.&. 2068/5 a 2068/72 v k.u. Ruprechtice.
SO 310 PRIPOJKA VODY A KANALIZACE —

Ptipojka kanalizace a domovni rozvod se umistuje na pozemcich p.¢. 843/2, 2068/5 v k.i. Ruprechtice.
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Ptipojka vodovodu na pozemcich p.¢. 843/2, 2068/5 v k.i. Ruprechtice.

SO 320 LIKVIDACE DESTOVYCH VOD se umistuje na pozemcich na pozemcich p.¢. 843/2, 2068/5,
2068/72 a 2068/74 v k.4. Ruprechtice.

SO 61 VENKOVNI ROZVODY NN se umistuji na pozemcich parc.¢. 2068/5, 2068/72 a 2068/74 v k..
Ruprechtice.

Magistrat mésta Liberec, odbor stavebni ufad jako stavebni ufad podle ust. § 13 odst. 1 pism. d) zakona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist
(dale jen “stavebni zakon“), ve spojeni s ust. § 334a odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisti oznamuje podle § 87 odst. 1 stavebniho zdkona zah4jeni izemniho fizeni, ve
kterém upousti od tstniho jednani. Dotené organy mohou uplatnit zavazna stanoviska, uc€astnici fizeni
své namitky do

15 dnu od doruéeni tohoto oznameni.

K pozdg&ji uplatnénym zavaznym stanoviskiim, namitkdm a pf¥ipominkam nebude piihlédnuto. Ugastnici
fizeni mohou nahlizet do podkladd rozhodnuti (Magistrat mésta Liberec, odbor stavebni fad, ufedni dny
pondéli a stieda 8:00 - 17:00, v ostatni dny po telefonické dohod¢).

V souladu s § 36 odst. 3 spravniho fadu déava stavebni tfad ucastnikim fizeni moznost vyjadfit se
k podkladim rozhodnuti pted jeho vydanim. Rozhodnuti ve véci tizemniho Fizeni bude vydano
nejdrive po 3 dnech ode dne uplynuti 15denni lhity k vyjadieni.

Utastnici fizeni dle § 85 odst. 1 stavebniho zakona
DOLCE VITA DEVELOPMENT a.s., Harrachov ¢.p. 412, 512 46 Harrachov v Krkonos$ich

STATUTARNI MESTO LIBEREC, ICO 00262978, nam. Dr. E. Benese &.p. 1/1, Liberec I-Staré
Mésto, 460 01 Liberec 1

Ostatni Gcastnici fizeni dle § 85 odst. 2 stavebniho zakona

CEZ Distribuce, a. s., ICO 24729035, Teplicka &.p. 874/8, Dé&¢in IV-Podmokly, 405 02 Dé&¢in 2,
Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., Ing. Lenka Chybova, ICO 49099451, Sladovnicka &.p.
1082, Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou, 463 11 Liberec 30,

GasNet Sluzby, s.r.o., ICO 27935311, Plynarenska &.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2,
CETIN a.s., ICO 04084063, Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libei,

DOLCE VITA HORSKA APARTMENTS s.r.0., ICO 10775803, Harrachov &.p. 412, 512 46
Harrachov v Krkonosich

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkam:
parc. ¢. 595/22,2067/1, 2067/5, 2067/7, 2067/8, 2067/16, 2067/18, 2067/19, 2067/20, 2068/4,
2068/7,2068/17, 2068/50, 2068/54, 2068/55, 2068/56, 2068/57 v katastralnim uzemi Ruprechtice
Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Liberec XIV-Ruprechtice ¢.p. 1010, ¢.p. 1009 a ¢.p. 1237

Stavebni ufad dospé€l k nazoru, Ze vysSe jmenovani spliiuji zdkonem stanovené podminky pro jejich
vymezeni za u€astniky fizeni.
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Pouceni:

Ucastnici jsou opravnéni navrhovat dikazy a Cinit jiné navrhy po celou dobu fizeni az do vydani
rozhodnuti. Ucastnici maji pravo vyjadfit v fizeni své stanovisko. Ucastnici se mohou pied vydanim
rozhodnuti vyjadiit k podkladim rozhodnuti, popiipad€¢ navrhnout jejich doplnéni.

K zavaznym stanovisklim a ndmitkdm k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani tzemné planovaci
dokumentace, se neprihlizi. K namitkam, které piekracuji rozsah a nespliiuji pozadavky § 89 odst. 4

stavebniho zdkona, se nepfihlizi. Ucastnik fizeni ve svych namitkach uvede skutecnosti, které zakladaji
jeho postaveni jako ucastnika fizeni, a diivody podani namitek.

Obec muze uplatnit namitky k ochrané zajmi obce a zajmli ob¢anti obce. Vlastnik pozemku nebo stavby,
na kterych mé byt pozadovany zamér uskute¢nén, neni-li sdm zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné
pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, nebo osoba, jejiz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich mize byt uzemnim rozhodnutim piimo
dotceno, miize uplatiiovat namitky proti projednavanému zameéru v rozsahu, jakym je jeji pravo piimo
dotceno. Osoba, ktera je ucastnikem fizeni podle zvlastniho pravniho ptfedpisu, mize uplatinovat ndmitky
pouze v rozsahu, v jakém je projedndvanym zamérem dotcen vefejny zajem, jehoz ochranou se podle
zvlastniho pravniho ptedpisu zabyva.

Necha-li se neéktery z ucastnikli zastupovat, predlozi jeho zastupce pisemnou plnou moc.

Bc. Miroslav Simek
vedouci odboru stavebni ufad

Toto oznameni musi byt vyvéseno na uredni desce po dobu 15 dni, pFi¢emZ patnactym dnem po
vyvéSeni se pisemnost povaZuje za dorucenou!

VyveéSeno dne: ......cceeveeveenveennnnns Sejmuto dne: .....cceeevvevvievvevieeieennne,

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznameni.
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K vyvéSeni:
Statutarni mésto Liberec

pocet stran: 6 pocet priloh: 0 pocet svazkii:0

Obdrzi:
ucastnici (dodejky)
INVESTING CZ spol. s r.0., IDDS: vf2crcw
sidlo: Stefanikovo nam. 780, 460 01 Liberec 1
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy
sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dé&Cin 2
Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: f7rf9ns
sidlo: Sladovnicka ¢.p. 1082, Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou, 463 11 Liberec 30
GasNet Sluzby, s.r.0., IDDS: jnnyjs6
sidlo: Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libefi
STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr. E. Benese ¢.p. 1/1, Liberec I-Staré Mésto, 460 01 Liberec
1
DOLCE VITA HORSKA APARTMENTS s.r.o., IDDS: m7xk9k8
sidlo: Harrachov ¢.p. 412, 512 46 Harrachov v Krkonosich

Ostatni Gcastnici (doruceni vetejnou vyhlaskou):

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemktm:
parc. ¢. 595/22,2067/1, 2067/5, 2067/7, 2067/8, 2067/16, 2067/18, 2067/19, 2067/20, 2068/4,
2068/7,2068/17, 2068/50, 2068/54, 2068/55, 2068/56, 2068/57 v katastralnim uzemi Ruprechtice

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Liberec XIV-Ruprechtice ¢.p. 1010, ¢.p. 1009 a ¢.p. 1237

Dotcené organy statni spravy
Magistrat mésta Liberec, odbor uzemniho planovani, oddé€leni titadu izemniho planovani, ndm. Dr. E.
Benese ¢.p. 1/1, Liberec [-Staré Mésto, 460 01 Liberec 1
Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, IDDS: cSkbvkw

sidlo: U Jezu ¢.p. 642/2a, Liberec IV-PerStyn, 460 01 Liberec 1
Magistrat mésta Liberec, odbor Zivotniho prostiedi, nam. Dr. E. BeneSe ¢.p. 1/1, Liberec I-Staré M¢sto,
460 59 Liberec 1
Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci, IDDS: nfeai4j

sidlo: Husova ¢.p. 186/64, Liberec V-Kristianov, 460 05 Liberec 5
Hasi¢sky zachranny sbor Libereckého kraje, IDDS: hv4aivj

sidlo: Barvitska ¢.p. 29/10, Liberec IlI-Jetab, 460 07 Liberec 7
Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany izemnich z4jmi a statniho odborného dozoru,
oddéleni ochrany uzemnich zajmi, IDDS: hjyaavk

sidlo: Tychonova ¢.p. 1, 160 01 Praha 6
Magistrat mésta Liberec, odbor dopravné spravnich agend, nam. Dr. E. Benese ¢.p. 1/1, Liberec I-Staré
Mésto, 460 01 Liberec 1
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